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Thought leadership, septiembre 2023

Breves comentarios sobre
la valuacion de bienes

En un entorno empresarial en constante evolucién como el
nuestro, la propiedad, plantay equipos representan una parte
vital dentro de la estructura econdmica de grandes y medianas
empresas. La gerencia necesita informacion sobre el valor real de
los bienes de la empresa para la correcta toma de decisiones, mas
en una economia con las condiciones actuales de Venezuela.

La valuacién es un proceso objetivoy
sistematico que busca identificar el valor real,
a precios corrientes, de cualquier bien,
empleando herramientas técnicas y cientificas
que soporten la opinién del valuador.

¢Por qué realizar avalios?

Una de las razones es la elaboracion de
reportes contables que reflejen la situacion
financiera de una entidad asigndndole a los
bienes que constituyen el patrimonio de la
empresa el valor real y actualizado de los
mismos.

Otra razon, es transformar la incertidumbre en
certidumbre, como en el caso de la
contratacion de pdlizas de seguro sobre los
activos, lo cual permitira recuperar el valor de
bienes siniestrados o reemplazar el bien.

En materia sucesoral, el avaluio de los bienes
objeto de la herencia, es de capital
importancia.

Y en situaciones de venta de una empresa o un
fondo de comercio, o algiin bien especifico, un
avallo permite a las partes ponerse de
acuerdo con mayor facilidad, sobre el precio
de la transaccion.

Otra razdén, puede ser de tipo impositivo,
como en el caso del Impuesto a los Grandes
Patrimonios (IGP), en el cual, aunque no es
obligante para el contribuyente realizar
avaluos, la ley contempla unas reglas de
valoracion que remiten al valor corriente de
los bienes gravados, como base imponible del
impuesto. Pero al efectuarse el avalio, la
carga de la prueba para objetar el valor
empleado se invierte, y toca a la autoridad
competente demostrar por qué no estd de
acuerdo con el valor considerado por el
contribuyente.

En la tramitacién de créditos bancarios es de
suma importancia que las empresas muestren
su sanidad econdmica a través de sus estados
financieros, por lo cual podria hacerse avaltos
sobre sus activos para ofrecer garantias y/o
demostrar capacidad de pago.
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Beneficios de un Informe de Valuacion

@ Normativa impositiva
Solicitud de créditos
Compra / venta de bienes

Fusiones

Cotizacidon de empresas en bolsas de
valores

Materia sucesoral
Cuantificacion de ciertos danos
Precio de obras de arte

Arbitrajes
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@ Reestructurar estados financieros
(reconversion monetaria)

“El Avaluador profesional es una persona que
actia como tercera parte desinteresada al
proporcionar el avalio de una propiedad a su
propietario, o de alguna otra parte interesada
y/o dependencia del gobierno*”.

La opinién del valuador debe ser
independiente, de hecho, el informe del perito
lleva consigo una certificacion de que no se
tiene ningun interés en los bienes valorados,
es decir, de que:

“no existe ningun tipo de interés directo ni
indirecto, o parcialidad alguna, que pudiera
alterar o influir tanto en los datos como en el
resultado final de la valoracion del bien”.

Y por supuesto, que no se es funcionario
publico, sino un profesional independiente.

El informe de avalio se compone de varias
partes, dentro de las cuales destacamos:

1. Presentacidn, que comprende varios
elementos como, por ejemplo, a quien
esta dirigido, quién realiza el avallo, bien
objeto de avallio, fecha y objeto del
trabajo.

2. Descripcion suficientemente respaldada
del bien (caracteristicas y demds
atributos).

3. Obtencién del valor (metodologia
utilizada en el avaliio y determinacién del
valor corriente de mercado).

4, Conclusion,
5. Anexos.

Otra cosa que es importante destacar,
brevemente, es en cuanto al concepto de
“valor”.

El ingeniero Santiago Bricefio, en su obra
Terminologia de Valoracidn de Bienes
Inmuebles, define al valor como: “la cantidad
de un bien que puede ser obtenida a cambio
de otro bien, es decir, que un bien puede ser
expresado en términos de otro”.

Segun el economista Robert Huck, el valor
es: “El poder de un bien para adquirir otros
bienes”.

“El valor puede ser interpretado segtin el
grado de utilidad de uso que tenga para quien
lo posee y obtiene provecho de su utilizacion o
explotacion.

Adicionalmente, el bien debe tener la utilidad
de cambio necesaria que le permita ser
permutado por otros bienes o por dinero.

Al respecto, un bien puede tener utilidad de
uso y no necesariamente tener utilidad de
cambio, por lo tanto, no seria transable en el
mercado.

Para que un bien tenga utilidad de cambioy
ser transable, indefectiblemente, debe tener
utilidad de uso*”,

Para otros, el valor de un bien no es mas que el
precio que alguien estara dispuesto a pagar
para obtener ese bien.

Lo importante, en todo caso, es tener presente
que existe un procedimiento y una serie de
métodos cientificos para determinar el valor
de un bien, a una fecha determinada.

Es decir, para dejar de lado el “valor

sentimental o emotivo” que puede darle
alguien a un bien que posee, atendiendo a la
realidad del caso, como, por ejemplo, la
condicién del bien, el mercado en el que se
puede negociar, las condiciones legales o el
entorno econémico del pais, etc.

*Tomado del material del Curso de Avallio. SOVECTA (Sociedad Venezolana se Economistas tasadores)
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Para el avaluador las nociones de costoy
precio son cosas distintas. El costo es lo que
se ha empleado para la produccién u
obtencidn de un bien, expresado en unidades
de alguna moneda (y puede haber varios
tipos, como, por ejemplo, el costo histdrico o
adquisicion, de reposicion, de reproduccion,
etc). Mientras que el precio es la “Cantidad de
dinero por la cual se permuta o transa un bien
o servicio. Refleja, en unidades monetarias, el
pacto o acuerdo consciente entre dos partes
para el intercambio de los derechos de
propiedad de ese bien o servicio. En un
mercado de competencia perfecta el valor de
un bien es el precio por el cual el citado bien
es intercambiado por dinero*”,

De alli que usted oirad a un perito o avaluador
utilizar o referirse mas comuinmente al precio
de un bien.

Finalmente, es necesario sefialar que en el
pais contamos con excelentes profesionales
tasadores, universidades y organizaciones
privadas que cuentan con programas de
capacitacion a un alto nivel. Los profesionales
de nuestro pais emiten sus dictamenes con
una altisima calidad y cumpliendo el protocolo

nacional e internacional exigido por la
normativa técnica del area.

En el pasado Venezuela llegd a ocupar un
lugar importante en Latinoamérica en esta
actividad profesional, pero por diversas
razones que no viene al caso comentar, el area
decayd, y otros paises, como, por ejemplo,
Colombia pasaron a ocupar primeros lugares 'y
tener instituciones técnicas especializadas
que hoy en dia son rectoras en el tema. Claro,
dejando aparte el caso de México y Brasil
quienes siempre han estado a la vanguardia
de lavaluacion de bienes.

*Tomado del material del Curso de Avaltio. SOVECTA (Sociedad Venezolana se Economistas tasadores)
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Mazars es una organizacion internacionalmente integrada,
especializada en auditoria, contabilidad, asesoramiento,
servicios legalesy fiscales® Operando en mas de 95 paisesy
territorios en todo el mundo, nos apoyamos en la experiencia
de mas de 47.000 profesionales - mas de 30.000 en nuestra
asociacién integraday mdas de 17.000 a través de Mazars
North America Alliance - para ayudar a clientes de todos los

tamariios en cada etapa de su desarrollo.
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